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ΖΩΝΗ  I

Π.ΑΝ. 27
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Π.ΑΝ. 28

Π.ΑΝ. 29
Π.ΑΝ. 30
Π.ΑΝ. 31

Π.ΑΝ. 32
Π.ΑΝ. 33

Π.ΑΝ. 35

Π.ΑΝ. 36

Π.ΑΝ. 37

ΖΩΝΗ  II

ΖΩΝΗ  II
ΖΩΝΗ  IB

Π.ΑΝ. 39

ΥΠΟΜΝΗΜΑ

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΑΙΓΙΑΛΟΥ ΣΕ ΣΥΣΤΗΜΑ ΕΓΣΑ '87

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΠΑΡΑΛΙΑΣ ΣΕ ΣΥΣΤΗΜΑ ΕΓΣΑ '87

ΟΡΙΑ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΩΝ

ΕΜΒΑΔΟΝ ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΣ "ΑΣΤΕΡΑ ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ" 
α) Eμβαδόν έκτασης Ε.Τ.Ε. ΒΟΡΕΙΟ ΤΜΗΜΑ(ΓΕΩΤΕΜΑΧΙΟ A1)                          Ε=    2.050,61m²
β) Eμβαδόν έκτασης Ε.Τ.Ε. ΝΟΤΙΟ ΤΜΗΜΑ (ΓΕΩΤΕΜΑΧΙΟ A2)                           Ε=176.067,51m²
γ) Eμβαδόν έκτασης Ε.Τ.Α.Δ.-ΤΑΙΠΕΔ (ΓΕΩΤΕΜΑΧΙΟ E1)                                    Ε=109.508,37m²

       Συνολικό εμβαδόν ιδιοκτησίας                                                                Ε=301.864,99m²

ΖΩΝΗ IA: ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΦΥΣΙΚΟΥ ΤΟΠΙΟΥ 
ΧΡΗΣΕΙΣ ΓΗΣ- ΕΣΧΑΔΑ , [ΒΑΣΕΙ Ν.4269/2014(ΦΕΚ142Α/28.06.2014)                                                                                   ]

ΟΡΙΟΘΕΤΗΣΗ ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ (ΒΑΣΕΙ  ΦΕΚ350ΑΑΠΘ/04-10-2013)

ε) Eμβαδόν έκτασης ΓΕΩΤΕΜΑΧΙΩΝ E2,E3,E4,E5,E6  (ΤΑΙΠΕΔ)                          Ε=    7.015,37m²

ΟΡΙΟΘΕΤΗΣΗ ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΩΝ ΧΩΡΩΝ Α ΑΠΟΛΥΤΟΥ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ (ΒΑΣΕΙ  ΦΕΚ402ΑΑΠΘ/13-11-2013)

ΟΡΟΙ ΚΑΙ ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ

ΖΩΝΗ IA: ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΦΥΣΙΚΟΥ ΤΟΠΙΟΥ
ΕΚΤΑΣΗ : 61.505,00m² ΕΝΤΟΣ ΟΡΙΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ (9.170m² ΤΗΣ ΖΩΝΗΣ ΕΜΠΙΠΤΟΥΝ ΚΑΙ ΣΤΗ ΖΩΝΗ II)

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ :

1) ΒΑΣΕΙ ΠΔ1-3-2004(ΦΕΚ254Δ/2004) ΑΡΘΡΟ 2 ΠΑΡ.1

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΝΕΑ ΚΑΛΥΨΗ            :  195.00m²       
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΝΕΑ ΔΟΜΗΣΗ           :   195.00m² 

ΟΡΙΟΓΡΑΜΜΗ ΠΑΛΑΙΟΥ ΑΙΓΙΑΛΟΥ ΣΕ ΣΥΣΤΗΜΑ ΕΓΣΑ '87

ΠΕΡΙΟΧΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α. = ΟΡΙΟ ΑΚΙΝΗΤΟΥ "ΑΣΤΕΡΑ ΒΟΥΛΙΑΓΜΕΝΗΣ"

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΓΡΑΜΜΗ

ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΗ ΓΡΑΜΜΗ = ΓΡΑΜΜΗ ΑΙΓΙΑΛΟΥ ΣΕ ΣΥΣΤΗΜΑ ΕΓΣΑ '87

δ) Eμβαδόν έκτασης ΜΕΤΑΞΥ ΠΑΛΑΙΟΥ ΑΙΓΙΑΛΟΥ ΚΑΙ ΠΑΡΑΛΙΑΣ(E7,E8)         Ε=    7.223,13m²

ΣΕ ΑΝΤΙΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΟΥ Π.Δ.23-2/6-31987 (ΦΕΚ166Δ/1987)

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ:

1) ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ - ΝΕΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

ΣΤ) ΕΠΙΤΡΕΠΕΤΑΙ Η ΔΙΑΤΗΡΗΣΗ KAI Η ΣΥΝΤΗΡΗΣΗ ΤΟΥ ΕΠΙΚΟΔΡΟΜΙΟΥ

ΖΩΝΗ II: ΖΩΝΗ Α΄ΑΠΟΛΥΤΟΥ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ  ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ (ΒΑΣΕΙ ΦΕΚ402Α.Α.Π./13.11.2013) 
ΕΚΤΑΣΗ : 10.256m² ΕΝΤΟΣ ΟΡΙΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ (9.170m² ΤΗΣ ΖΩΝΗΣ ΕΜΠΙΠΤΟΥΝ ΚΑΙ ΣΤΗ ΖΩΝΗ IA)

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΚΑΛΥΨΗ            :   0%       
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΔΟΜΗΣΗ           :   0.00m² 

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΣΥΝΤΗΡΗΣΗΣ, ΕΠΙΣΚΕΥΗΣ ΚΑΙ ΑΝΑΚΑΙΝΙΣΗΣ ΑΠΟΚΛΕΙΣΤΙΚΑ ΓΙΑ ΤΙΣ ΝΟΜΙΜΩΣ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 
ΚΑΙ ΒΑΣΕΙ ΤΩΝ ΟΣΩΝ ΟΡΙΖΟΝΤΑΙ ΑΠΟ ΤΗΝ ΥΠΠΟΑ/ΓΔΑΠΚ/ΔΙΠΚΑ/ΤΑΧ/Φ43/211149/113904/13939/6398 (ΦΕΚ402ΑΑΠ/13.11.2013)

ΖΩΝΗ III: ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ - ΑΝΑΨΥΧΗ - ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ

ΠΕΡΙΟΧΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ

ΖΩΝΗ II: ΖΩΝΗ Α΄ΑΠΟΛΥΤΟΥ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ  ΑΡΧΑΙΟΛΟΓΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ (ΒΑΣΕΙ ΦΕΚ402Α.Α.Π./13.11.2013) 

ΖΩΝΗ III: ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ - ΑΝΑΨΥΧΗ - ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ                    
(ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ, ΚΑΤΟΙΚΙΑ)
ΣΥΝΟΛΙΚΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ ΠΕΡΙΟΧΩΝ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ : 85.031,00m²
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ : 1) ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΔΟΜΗΣΗ           : 41.305m² 

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΚΑΛΥΨΗ            : 29.994,49m²   (29.994,49+195 =301.864,99m² *0,10 = 30.186,49m²)

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ:
ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ A) ΤΟΥΛΑΧΙΣΤΟΝ 41.305m² ΔΟΜΗΣΗΣ

B1) ΔΙΑΤΗΡΗΣΗ - ΕΚΣΥΓΧΡΟΝΙΣΜΟΣ - ΕΞΥΓΙΑΝΣΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ
B2) ΑΠΟΜΑΚΡΥΝΣΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΚΑΙ ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΑ ΝΕΩΝ

Δ) ΜΕΓΙΣΤΟ ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟ ΥΨΟΣ ΝΕΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ: 19m

Γ) ΜΕΓΙΣΤΟ ΠΛΗΘΟΣ ΚΑΤΟΙΚΙΩΝ: 15

ΥΠΟΧΡΕΩΤΙΚΗ ΦΥΤΕΥΣΗ             : 75% ΑΚΑΛΥΠΤΩΝ ΧΩΡΩΝ 

B) ΜΕΓΙΣΤΟ ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΟ ΥΨΟΣ : 7.50m

(ΤΑ) ΒΑΣΕΙ ΑΡ.19

Γ) ΥΠΟΧΡΕΩΤΙΚΗ ΤΑΚΤΟΠΟΙΗΣΗ Ή ΚΑΤΕΔΑΦΙΣΗ ΑΥΘΑΙΡΕΤΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ 
ΕΚΤΟΣ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ

E) ΟΙ ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ ΥΠΑΓΩΝΤΑΙ ΠΛΗΡΩΣ ΣΤΗΝ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΤΟΥ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΟΥ
ΒΑΣΕΙ ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΩΝ Ε.Ο.Τ. ΚΑΙ ΙΣΧΥΟΥΣΑΣ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑΣ

ΖΩΝΗ IIIB: ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ - ΑΝΑΨΥΧΗ - ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ                    
(ΚΑΤΟΙΚΙΑ)
ΚΑΛΥΠΤΟΜΕΝΗ ΕΚΤΑΣΗ : 8.000,00m² ΕΝΤΟΣ ΕΥΡΥΤΕΡΗΣ ΖΩΝΗΣ
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ : 1) ΚΑΤΟΙΚΙΑ
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΔΟΜΗΣΗ           : 15.000m² 

ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ:
ΚΑΤΟΙΚΙΑ A) ΜΕΓΙΣΤΗ ΔΟΜΗΣΗ 15.000m² 

(ΤΑ) ΒΑΣΕΙ ΑΡ.19

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΚΑΛΥΨΗ           :   8.000m² 

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΚΑΛΥΨΗ           : 21.991,49m² 

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΔΟΜΗΣΗ            : 56.305m²       (56.305+195=56.500 / 301.864,99m² = 0,187 < 0,20)

(ΤΑ) ΒΑΣΕΙ ΑΡ.19

ΖΩΝΗ IIIA: ΤΟΥΡΙΣΜΟΣ - ΑΝΑΨΥΧΗ - ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΗ ΚΑΤΟΙΚΙΑ                    
(ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ)
ΚΑΛΥΠΤΟΜΕΝΗ ΕΚΤΑΣΗ : 21.991,49m² ΕΝΤΟΣ ΕΥΡΥΤΕΡΗΣ ΖΩΝΗΣ
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ : 1) ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

2) ΚΑΤΟΙΚΙΑ

Δ) ΑΠΟΣΤΑΣΗ ΜΕΤΑΞΥ ΚΤΙΡΙΩΝ: 15m

A) ΕΠΙΤΡΕΠΕΤΑΙ ΓΙΑ ΛΟΓΟΥΣ ΑΣΦΑΛΕΙΑΣ Η ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΑ ΦΥΛΑΚΙΩΝ ΣΤΙΣ ΕΙΣΟΔΟΥΣ ΤΗΣ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ
ΜΕΓΙΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 15m² ΕΚΑΣΤΟ / ΜΕΓΙΣΤΟΥ ΥΨΟΥΣ 3.50m / ΜΕΓΙΣΤΟ ΠΛΗΘΟΣ 3

B)ΕΠΙΤΡΕΠΕΤΑΙ Η ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΠΑΡΕΚΚΛΗΣΙΟΥ ΜΕΓΙΣΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗΣ 150m²
Γ)ΠΡΟΒΛΕΠΕΤΑΙ Η ΔΙΑΤΗΡΗΣΗ ΚΑΙ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΩΝ ΔΙΚΤΥΩΝ, Ή Η ΑΝΤΙΚΑΤΑΣΤΑΣΗ

ΤΟΥΣ ΑΠΟ ΝΕΑ, ΙΣΗΣ Ή ΜΙΚΡΟΤΕΡΗΣ ΕΚΤΑΣΗΣ
Δ)ΠΡΟΒΛΕΠΕΤΑΙ Η ΥΠΟΓΕΙΟΠΟΙΗΣΗ ΤΩΝ ΥΠΑΙΘΡΙΩΝ ΧΩΡΩΝ ΣΤΑΘΜΕΥΣΗΣ ΚΑΙ Η ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΟΥ 

ΦΥΣΙΚΟΥ ΕΔΑΦΟΥΣ KAΙ ΤΗΣ ΦΥΤΕΥΣΗΣ ΤΗΣ ΠΕΡΙΟΧΗΣ. 
E)ΕΠΙ ΤΗΣ ΥΠΟΓΕΙΑΣ ΔΕΞΑΜΕΝΗΣ ΠΥΡΟΣΒΕΣΗΣ ΤΟ ΕΔΑΦΟΣ ΚΑΙ Η ΦΥΤΕΥΣΗ ΘΑ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΘΟΥΝ 

Ε) ΒΙΟΚΛΙΜΑΤΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ - ΧΡΗΣΗ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ ΜΗΔΕΝΙΚΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗΣ
ΣΤ) ΠΡΑΣΙΝΑ - ΦΥΤΕΜΕΝΑ ΔΩΜΑΤΑ
Z) ΥΠΟΧΡΕΩΤΙΚΗ ΦΥΤΕΥΣΗ ΤΟΥ 75% ΤΟΥ ΑΚΑΛΥΠΤΟΥ ΧΩΡΟΥ ΤΗΣ ΖΩΝΗΣ

ΖΩΝΗ IB: ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΦΥΣΙΚΟΥ ΤΟΠΙΟΥ 

ΖΩΝΗ IB: ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΦΥΣΙΚΟΥ ΤΟΠΙΟΥ
ΕΚΤΑΣΗ : 154.242,99m² ΕΝΤΟΣ ΟΡΙΩΝ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ 
ΠΕΡΙΟΡΙΣΜΟΙ ΔΟΜΗΣΗΣ:

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ : A) ΕΠΙΤΡΕΠΕΤΑΙ Η ΔΙΑΤΗΡΗΣΗ, ΑΝΑΚΑΙΝΙΣΗ & ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΧΩΡΙΣ ΔΙΚΑΙΩΜΑ ΕΠΕΚΤΑΣΗΣ
ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΩΝ ΝΟΜΙΜΩΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΩΝ

ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΚΑΛΥΨΗ ΕΝΤΟΣ ΕΝΙΑΙΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ      : 30.186,49m² (29.994,49+195 =301.864,99m² *0,10 = 30.186,49m²)
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝH ΔΟΜΗΣΗ ΕΝΤΟΣ ΕΝΙΑΙΟΥ ΑΚΙΝΗΤΟΥ      : 56.500m²     (56.305+195=56.500 / 301.864,99m² = 0,187 < 0,20)

ΣΕ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΜΗ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ ΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗ ΕΝΤΟΣ ΖΩΝΗΣ ΙΒ ΔΥΝΑΤΑΙ ΝΑ ΑΥΞΗΘΕΙ ΚΑΤΑ ΑΝΑΛΟΓΙΑ
Η ΑΝΤΙΣΤΟΙΧΗ ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΔΟΜΗΣΗ ΕΝΤΟΣ ΖΩΝΗΣ ΙΙΙA

ΣΤ) ΣΕ ΠΕΡΙΠΤΩΣΗ ΜΗ ΥΛΟΠΟΙΗΣΗΣ ΤΗΣ ΔΟΜΗΣΗ ΕΝΤΟΣ ΖΩΝΗΣ ΙΒ ΔΥΝΑΤΑΙ ΝΑ ΑΥΞΗΘΕΙ
 ΚΑΤΑ ΑΝΑΛΟΓΙΑ Η ΑΝΤΙΣΤΟΙΧΗ ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΔΟΜΗΣΗ& ΚΑΛΥΨΗΣ  ΕΝΤΟΣ ΖΩΝΗΣ ΙΙΙA
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